Projekt do wylozenia do publicznego wgladu

UCHWALANR ..cccovvvieennnnne. /2021
RADY MIEJSKIEJ W JEDLICZU
ZANiA ceveeiinnnniieeennnn. 2021 r

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne w miejscowosciach:
Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec” — czes$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn.
zm.), po stwierdzeniu, iz nie narusza si¢ ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze, uchwalonego Uchwalg
Nr XX11/236/2000 Rady Miejskiej w Jedliczu z dnia 15 wrze$nia 2000 r. wraz z pdzniejszymi
zmianami,

Rada Miejska w Jedliczu uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Farmy
fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderowka i Zarnowiec” — cze§¢ 1
uchwalonego Uchwatg Nr V1/29/2015 Rady Miejskiej w Jedliczu z dnia 2 marca 2015 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 18 marca
2015r., poz. 845.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik graficzny nr 1- rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng
cze$¢ uchwaly;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu.

§2. 1. Wprowadza si¢ nastgpujace zmiany na rysunku planu: tereny produkcyjne energii
elektrycznej oznaczone symbolami: 2PE i 3PE oraz cze$¢ terenu zieleni izolacyjnej
oznaczong symbolem 1Z| przeznacza si¢ w granicach zmiany planu, na teren zabudowy
techniczno-produkcyjnej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1P; zmniejsza si¢
powierzchnig terenu oznaczonego symbolem 1Z1.

2. W uchwale Nr V1/29/2015 Rady Miejskiej w Jedliczu z dnia 2 marca 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Podkarpackiego z dnia 18 marca 2015 r., poz. 845), wprowadza si¢ nastgpujagce zmiany:

1) §1 ust. 5 otrzymuje brzmienie:
,Oznaczenia graficzne na rysunkach planu w postaci granicy obszaru obj¢tego planem, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
symboli literowych sg obowigzujacymi ustaleniami planu.”



2) §2ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,tereny produkcyjne energii elektrycznej, oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1PE,
4PE, 5PE i 6PE;”

3) §7 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»Wyznacza si¢ tereny produkcyjne energii elektrycznej, oznaczone na rysunkach planu
symbolami 1PE — o powierzchni: 1,85ha, 4PE - o powierzchni: 20,79ha, 5PE -
0 powierzchni: 1,75ha i 6PE — o powierzchni: 4,70ha, z przeznaczeniem pod lokalizacje
zespotu ogniw fotowoltaicznych z mozliwos$ciag lokalizacji innych wspdlpracujacych zrodet
wytworczych OZE, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych niebedacych mikroinstalacjami.”

4) §7 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»dopuszcza si¢ na terenach PE lokalizacj¢ budynku zaplecza technicznego o maksymalnej
powierzchni zabudowy do 200 m? , maksymalnym wymiarze poziomym — 20,0 m, wysokosci
najwyzszej kalenicy budynku do 5,0 m od poziomu terenu przy glownym wejsciu, z dachem
dwuspadowym o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 30° - z mozliwoscig instalacji
dodatkowych zrodet wytworczych energii elektrycznej z wytaczeniem elektrowni wiatrowych
niebedacych mikroinstalacjami;”

5) §7 ust. 6 otrzymuje brzmienie:
,Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ paneli nad poziomem terenu — nie wigcej niz 3,0 m.”

6) po §7 wprowadza si¢ §7A W nastepujacym brzmieniu:
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1P — o powierzchni: 4,31 ha.
2. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej, urzadzania terenu i standardow ksztattowania
zabudowy na obszarze okre§lonym w ust.1:
1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu,
poprzez dojazdy usytuowane na terenie 1P;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw od krawedzi jezdni drogi
publicznej usytuowanej poza granica planu — 10,0 m;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy terenu
oznaczonego symbolem 1P, z zastrzezeniem pkt 2;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych; budynkow garazowych, gospodarczych,
magazynowych i innych stuzacych funkcji produkcyjnej, w tym siloséw czy innych
prefabrykowanych zbiornikow;
5) w pasie terenu (10-12 m) od strony zachodniej obszaru objetego zmiang planu do granicy
wskazanej na rysunku planu (granica mozliwosci realizacji budynkow ustugowych
I handlowych), dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow ustugowych i handlowych;
6) w terenach graniczacych z zabudowa mieszkaniowa nalezy zastosowac zielen izolacyjna;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje zespotu ogniw fotowoltaicznych z mozliwoscia lokalizacji
innych wspotpracujacych zrodet wytworczych OZE, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
niebedacych mikroinstalacjami;
8) nalezy zrealizowa¢ miejsca parkingowe, w tym réwniez miejsca na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w krate parkingowa w ramach terenu 1P, w nastepujacej ilosci: co najmniej
1 miejsce na 5 zatrudnionych oraz 1 miejsce na 300 m? powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych;
9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekraczac 3,0;
10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,05;
11) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie moze przekroczy¢ 65%;



12) udziat terenéw biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 2% powierzchni terenu;

13) dopuszcza si¢ podzialy dziatek, pod warunkiem, ze nowo wydzielona dziatka bedzie nie
mniejsza niz 0,30 ha;

14) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 250,0 m;

15) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ (najwyzszej kalenicy) budynkow produkcyjnych,
ustugowych i handlowych nie wigcej niz 16,0 m, innych budynkoéw — nie wigcej niz 12,0 m,
dla siloséw i innych prefabrykowanych zbiornikow — nie wiecej niz 22,0 m;

16) ustala si¢ dachy — ptaskie, dwuspadowe i wiclopotaciowe, o kacie nachylenia potaci 0° -
30°%

17) dopuszcza si¢ stosowanie dachow i elementéw dachow jako jednospadowe i tukowe.

3. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
na obszarze okreslonym w ust.1:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢: ustala si¢ zaopatrzeniec w wode z istniejacych
wodociggéw miejskich; dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych wodociaggdw oraz realizacje
nowych o przekroju nie mniejszym niz @ 65;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow: ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych
do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 160, zakonczonej
oczyszczalnig $ciekow w Jedliczu, $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej
dziatalnos$ci produkcyjnej do sieci zakonczonej oczyszczalni sciekéw lub na bazie rozwigzan
indywidualnych, z zachowaniem warunkéw okreslonych przepisami prawa;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢: odprowadzenie wod opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym niz @ 160, z odprowadzeniem do
zbiorczej sieci;

4) w zakresie elektroenergetyki: ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu
0 istniejaca sie¢ elektroenergetyczng oraz rozbudowywang sie¢ wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng lub wspomaganie
zrodet konwencjonalnych, z mikroinstalacji OZE;

5) w zakresie gazownictwa: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcg oraz
rozbudowywang sie¢ gazowa;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych
zrddet na bazie rozwigzan pozwalajacych minimalizowaé ,,niskg emisje” zanieczyszczen do
powietrza;

7) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne: ustala si¢ budoweg, rozbudowe
1 przebudowe sieci telekomunikacyjnych zaré6wno w formie tradycyjnej, jak
1 wykorzystujac nowe technologie poprzez budowg infrastruktury swiattowodowej;

8) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
komunalnymi zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Jedlicze, odpadami
przemystowymi — zgodnie z przepisami prawa.”

7) §11 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej — oznaczony na rysunkach planu symbolem 1Z1 —
0 powierzchni: 0,42 ha.”

8) skresla si¢ §12
9) §14 otrzymuje brzmienie:

,»1. Ustala si¢ jednorazowa optat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%,
Z zastrzezeniem ust. 2.



2. Ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow
oznaczonych symbolami: 1P i 1ZI w wysokosci 10%.”

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Jedlicze.
§4. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego

1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



