UZASADNIENIE

do UCHWALY NR /2021 RADY MIEJSKIEJ W JEDLICZU
zdnia 2021 r.
dot. uchwalenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne
W miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec” — cze$é I

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2021r., poz. 741 z pd6zn. zm.) oraz § 12 pkt 19 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) wynika koniecznos$¢
pisemnego uzasadnienia podejmowanej przez rade gminy, uchwaly w  sprawie
uchwalenia planu miejscowego.

Art. 7 ust. 1ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2021 r., poz. 1372) okre$la, iz do zadan wtasnych gminy nalezg sprawy: tadu przestrzennego,
gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej.
Realizujac zadania wlasne Rada Miejska w Jedliczu na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
o samorzadzie gminnym w dniu 15 marca 2021 r. podj¢ta uchwate Nr XLII/288/2021
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec”
— cze¢$¢ I uchwalonego Uchwatg Nr V1/29/2015 Rady Miejskiej w Jedliczu z dnia 2 marca
2015 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia
18 marca 2015 r., poz. 845.

| tak, po podj¢ciu przez Rade Miejskg w Jedliczu uchwaty Nr XLI1/288/2021
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec”
—cze$¢ I, Burmistrz Gminy Jedlicze jako organ wykonawczy kolejno:

e oglosit w prasie miejscowej (Super Nowosci z dnia 1 czerwca 2021 r.) oraz przez
obwieszczenia na stronie internetowej BIP gminy, a takze w sposob zwyczajowo przyjety,
0 podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, okreslajac forme,
miejsce i1 termin sktadania wnioskéw do zmiany planu w terminie nie krétszym niz 21 dni
od daty ukazania si¢ ogloszenia;

e zawiadomit na piSmie (znak: GPN.6722.1-11.2020.MP z dnia 1 czerwca 2021 r.) 0 podjgciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego  ,,Farmy fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderowka
i Zarnowiec” — cze$é I, instytucje i organy wlaéciwe do uzgodnienia i opiniowania planu;

e W ustawowym terminie rozpatrzyl ztozone wnioski do zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze,
Moderdéwka i Zarnowiec” — czes¢ I;

e zwrocit si¢ o uzgodnienie zakresu i1 stopnia szczegdtowos$ci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na Srodowisko do opracowywanej na podstawie podjetej
uchwaty zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego  ,,Farmy
fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderowka i Zarnowiec” — cze$é I, do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

e sporzadzit projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Farmy
fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderowka i Zarnowiec” — cze$é 1 wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko uwzglgdniajac ustalenia zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze;



e sporzadzit prognoze skutkow finansowych do zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze,
Moderéwka i Zarnowiec” — czese |,

e uzyskatl opini¢ o projekcie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,Farmy fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec” — cze$¢ 1
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Kro$nie i uzgodnit projekt zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Farmy fotowoltaiczne
W miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec” — cze$¢ 1 (termin opiniowania
I uzgodnien to 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia, pismo zawiadamiajace
0 opiniowaniu i uzgodnieniach znak: GPN.6722.1.2020.MP z dnia 3 sierpnia 2021 r.) z:

a) wojewoda, zarzadem wojewoddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan

rzagdowych 1 samorzadowych,

b) wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

¢) organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisOw odrgbnych,

d) wlasciwym zarzadca drogi,

e) wlasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa,

e Wylozyl projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Farmy
fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec” — cze$é 1 do
publicznego wgladu (termin wylozenia w dniach od 25 pazdziernika do 15 listopada
2021 r.) oraz wyznaczyt termin dyskusji publicznej w dniu 8 listopada 2021 r.;

e wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne
W miejscowosciach: Jedlicze, Moderdwka i Zarnowiec” — cze$¢ 1, nie krotszy niz 14 dni od
dnia ukonczenia okresu wylozenia planu, tj. do 29 listopada 2021 r.

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne
w miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec” — cze$¢ 1  obejmuje obszar
w miejscowosci Jedlicze, na terenach potencjalnej zieleni publicznej, zabudowy mieszkaniowej
oraz zabudowy produkcyjnej i uslugowej przy ul. Sienkiewicza, na dziatkach o nr ewid.1940,
1919/1 oraz 1919/2. Dojazd do omawianego terenu projektowanego pod inwestycje jest mozliwy
do urzadzenia z drdg istniejacych. W sasiedztwie terenu opracowania znajduja si¢ tereny
zainwestowane — koncentracja ustug centrum, budownictwo mieszkaniowe oraz tereny
przemyslowe.

Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.Farmy
fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderowka i Zarnowiec” — cze$¢ 1 wprowadza
zmiany na rysunku planu: tereny produkcyjne energii elektrycznej oznaczone symbolami: 2PE
I 3PE oraz czg$¢ terenu zieleni izolacyjnej oznaczong symbolem 1Z1 przeznacza si¢ w granicach
zmiany planu, na teren zabudowy techniczno-produkcyjnej oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 1P; zmniejsza si¢ powierzchnig terenu oznaczonego symbolem 1Z1. Wprowadza si¢
takze zmiany w uchwale Nr VV1/29/2015 Rady Miejskiej w Jedliczu z dnia 2 marca 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Podkarpackiego z dnia 18 marca 2015 r., poz. 845).

W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Jedlicze tereny zamierzenia inwestycyjnego (bedacego przedmiotem zmiany planu)
w miejscowosci Jedlicze znajdujg si¢ obszarach okreslonych w studium jako teren zabudowy
techniczno-produkcyjnej oznaczony na rysunku studium symbolem 1P, z dopuszczeniem
lokalizacji budynkoéw ustugowych i1handlowych na czgsci terenu wskazanej na rysunku
studium (od strony zachodniej do granicy mozliwosci realizacji budynkow ushugowych
i handlowych) oraz lokalizacji zespotu ogniw fotowoltaicznych, z mozliwoscig lokalizacji
innych wspotpracujacych zrdédel wytworczych OZE (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
niebedacych mikroinstalacjami). Nalezy zastosowac rozwigzania eliminujgce lub ograniczajace



do terenu inwestycji, ewentualne przyszte oddziatywanie powodowane dziatalno$cig na
obszarze o symbolu 1P. Maksymalna powierzchnia zabudowy 65% powierzchni terenu.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 2% powierzchni. Fragment stanowi teren zieleni
izolacyjnej oznaczony symbolem ZI obejmujacy czgs¢ obszaru Natura 2000 ,Jasiotka”
PLH180011.

Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Farmy
fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderowka i Zarnowiec” — cze$¢ I  nie wymaga
opracowania zalacznika rozstrzygajacego o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury poniewaz projekt planu obejmuje teren inwestycji realizowanej przez
inwestora, ktory konieczne zmiany i nowe zadania z zakresu infrastruktury wykona z wtasnych
srodkow 1 we wlasnym zakresie.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.) .... ,,Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé
tekstowg 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢
W szczegblnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

W ustaleniach zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Farmy
fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec” — cze$é I uwzgledniono
warunki wynikajace z zachowania tadu przestrzennego i rozwazono przewage interesu
publicznego, celem ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i jego zmian.
Zapisy zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.Farmy fotowoltaiczne
W miejscowoéciach: Jedlicze, Moderowka i Zarnowiec” — cze$¢ I maja na celu planowanie
i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach wolnych od zabudowy, jednakze
perspektywicznych pod wzglegdem zagospodarowania gospodarczego. Efektywne
gospodarowanie przestrzenig w przypadku zmiany ww. planu pozwoli na minimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Odstagpiono od konieczno$ci wykonywania
dodatkowych analiz przestrzennych. W projekcie uwzgledniono wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii rozgraniczajacych,
linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikéw zagospodarowania terenéw i parametréw
ksztaltowania zabudowy. Uwzgledniono takze walory architektoniczne i Kkrajobrazowe,
wprowadzajac ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.
Ustalenia projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Farmy
fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec” — cze$¢ I uwzgledniaja
wymagania w zakresie ochrony Srodowiska, w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
I zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. W projekcie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec”
—cze$¢ 1 uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacych elementow wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu. Prawo
wlasnosci uwzgledniono poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych terendow przeznaczonych
pod zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego.
Ponadto uwzgledniono: potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa ustalajac ograniczenia
w sposobie zagospodarowania terenu, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej.



W trakcie procedury opracowania projektu zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,Farmy fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze,
Moderdéwka i Zarnowiec” — cze$é I zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad planem
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez zamieszczanie informacji na stronie
BIP Gminy Jedlicze, ogloszenia w prasie, a takze poprzez obwieszczenia na tablicach ogloszen.
Zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okre$lonych w zapisach art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 21 i art. 59 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2021 r.,, poz. 247 z pdzn. zm.) poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko skutkéw realizacji ustalen zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Farmy fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec”
—czes¢ 1.

Uchwatg nr LXXXVIII/451/2010 Rada Miejska w Jedliczu w dniu 29 pazdziernika 2010 r.
przyjeta opracowanie: ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéow  zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze - analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Jedlicze w latach 2007-2010.” W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze
zardbwno obecnie obowigzujace ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta 1 Gminy Jedlicze” jak 1 niektdore z obecnie obowiazujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wymagajg zmiany, zarowno w §wietle
obowigzujacych przepisow prawnych w tym zakresie oraz z punktu widzenia przysztych
mozliwosci rozwoju przestrzennego 1 spoleczno-gospodarczego gminy. Mozliwosci
rozumianych z jednej strony jako realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy,
wlascicieli terenow w gminie, czy innych potencjalnych inwestorow, a z drugiej strony jako
realizacj¢ inwestycji publicznych na ro6znych szczeblach administracji rzadowej
i samorzadowej stymulujacych szeroko rozumiany rozwoj gminy.

Nalezy zauwazy¢, iz po uptywie dtuzszego okresu czasu od daty podjgcia ww. uchwaty,
analizowane dokumenty, zarowno w $wietle obowigzujacych przepisow prawnych w tym
zakresie oraz z punktu widzenia przysztych mozliwos$ci rozwoju przestrzennego i spoteczno-
gospodarczego gminy nieco stracity na aktualnosci. Mozliwos$ci rozumianych z jednej strony
jako realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wlascicieli terenow w gminie,
czy innych potencjalnych inwestorow, a z drugiej strony jako realizacj¢ inwestycji publicznych
na réoznych szczeblach administracji rzadowej i samorzadowej stymulujacych szeroko
rozumiany rozwoj gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego. Realizacja
planowanych inwestycji odbgdzie si¢ ze srodkéw wiasnych inwestora.

Glowng bariera rozwoju inwestycji jest niedostatek terendow mozliwych do
inwestowania zwtlaszcza pod obiekty produkcyjne, szczegdlnie w gminach. W zwiazku
Z powyzszym uwazam za zasadne podjecie uchwaly o uchwaleniu zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,Farmy fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze,
Moderéwka i Zarnowiec” — cze$é 1.

Skala mapy do sporzadzenia czesci graficznej (rysunku zmiany planu) jest zgodna
zart. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Rysunek zmiany planu wykonano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Jedlicze, pazdziernik 2021 r.



