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1. Wstep

Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
I Gminy Jedlicze zostalo uchwalone Uchwatg Nr XXI1/236/2000 Rady Miejskiej
w Jedliczu z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Studium to zostalo uchwalone na podstawie
przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
21999 r., Nr 15 po0z.139 z p6zniejszymi zmianami). Studium to na podstawie ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) zachowuje moc obowigzujaca.

Powyzsze Studium zostalo zmienione Uchwatg Nr LXXXVI11/400/2010 Rady
Miejskiej w Jedliczu z dnia 2 czerwca 2010 roku w zakresie dotyczacym MPZP ,,Potok
III” oraz Uchwatg Nr LXXXVIII/449/2010 Rady Miejskiej w Jedliczu z dnia 29
pazdziernika 2010 r. w zakresie Zmiany MPZP ,Jedlicze III”. Nastgpnie Studium
zostato zmienione Uchwata Nr V1/28/2015 Rady Miejskiej w Jedliczu z dnia 2 marca
2015r. w zakresie uchwalenia MPZP ,Farmy fotowoltaiczne w miejscowosciach:
Jedlicze, Moderowka i Zarnowiec” — cze$é 1.

Art. 27 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym moéwi, iz zmiana studium nastgpuje w takim trybie,
w jakim jest ono uchwalane. Zgodnie z obowigzujaca ustawa i Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118
poz. 1233) projekt studium, a wigc réwniez jego zmiana powinna zawiera¢ cze$¢
okreslajaca uwarunkowania wynikajace z art. 10 ust. 2 ustawy, ktore zostaty opisane
W niniejszym opracowaniu.

Do kolejnej zmiany studium zostaly wyznaczone tereny potozone w miejscowosci
Jedlicze z nastepujacym przeznaczeniem:
- tereny produkcji energii elektrycznej, przeznaczone pod farmg¢ fotowoltaiczna,
0 symbolu 2PE, 3PE;
- tereny zieleni izolacyjnej, o symbolu 1ZI.

2. Uwarunkowania zmiany studium wynikajace z:
1. Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Tereny objete zmiang studium W miejscowosci Jedlicze wiasnosci firmy
SPLAST sa cze$ciowo zainwestowane, a po czesci sg to tereny rolnicze - pastwiska
i tki. Posiadajg dostep do drog publicznych lub wewngtrznych gminnych.

2. Stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

Na terenie objetym zmiang studium lad przestrzenny nie jest zachowany
w stanie zadowalajagcym. Ochrona tadu przestrzennego bedzie zachowana w jego
nowym przeznaczeniu poprzez lokalizacje nowej zabudowy o odpowiedniej skali
w stosunku do terendow otaczajacych, prawidtowej gospodarce wodno-§ciekowe;j
i gospodarce odpadami. Lad przestrzenny zostanie zachowany w opracowywanym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

str. 3




Uwarunkowania sporzadzone dla terenu objetego zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze

2a) Diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy 7 dnia 6 grudnia 2006 r.
0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju
gminy:

Rada Miejska w Jedliczu Uchwatg Nr LXXX1/522/214 z dnia 30 pazdziernika
2014 r. przyjeta Strategie Rozwoju Gminy Jedlicze do roku 2020. Nie przedstawiono
w dokumencie tym wnioskow z diagnozy sytuacji spolecznej, gospodarcze]
I przestrzennej.

Z uwagi na zmieniajacg si¢ sytuacj¢ przestrzenno - spoteczno - gospodarcza
w gminie oraz na fakt, iz w okresie, ktory uptynat od opracowania poprzedniej Strategii,
zarOwno w otoczeniu zewnetrznym jak i wewnetrznym zaszto wiele zmian, majacych
istotne znaczenie dla rozwoju gminy, wladze samorzadu gminnego uznaty za celowe
opracowanie nowej Strategii.

Obecnie przeprowadzane sg konsultacje spoteczne projektu Strategii Rozwoju
Gminy Jedlicze na lata 2021-2030. Na potrzeby tego dokumentu przeprowadzono
diagnozg sytuacji przestrzenno — spoteczno - gospodarczej gminy Jedlicze, dokonang na
podstawie pozyskanych danych od réznych podmiotéw. Diagnoza ta dotyczy obszaru
catej gminy, wobec czego brak jest szczegdlnych wnioskéw wynikajacych dla obszarow
objetych zmiang studium, jednakze firma SPLAST Sp. z o. o. Zaklad produkcyjny
Jedlicze, przedstawiona zostata jako jeden z najwigkszych pracodawcow na terenie
gminy, a jednym z wyzwan dla gminy Jedlicze na nastgpne lata ma by¢ utrzymanie
I podniesienie poziomu atrakcyjnos$ci dla inwestoréw, w tym tworzenie stref aktywnosci
gospodarczej.

3. Stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:

Teren, ktorego dotyczy zmiana studium polozony jest czesciowo na terenach
zabudowanych, a czeSciowo w obszarach niezainwestowanych. Obszar ten
charakteryzuje si¢ krajobrazem przeksztatconym.

Niewielka cze$¢ terenu lezy w obrgbie obszaru Natura 2000 ,Jasiotka”
PLH180011, jednak ma by¢ on przeznaczony pod zielen izolacyjng. Nie stwierdzono,
aby teren objety zmiang studium stanowil miejsca gniazdowania ptakoéw oraz miejsca
rozrodu zwierzat (gatunki priorytetowe, gatunki chronione).

W ujeciu kulturowym, gdzie glownym kryterium krajobrazu jest dominacja jego
cech naturalnych lub kulturowych na obszarze zmiany studium wystgpuje krajobraz
kulturowy — o dominacji elementéw i uktadow sztucznych i funkcjonujacy jedynie przy
stalej ingerencji cztowieka.

Miasto i Gmina Jedlicze potozona jest w obrgbie zlewni rzeki Wistoki,
prawobrzeznego doptywu Wisly. Obszar gminy odwadnia rzeka Jasiotka i Chlebianka.
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpuja wody powierzchniowe. Obszar ten
zlokalizowany jest w poblizu rzeki Jasiotki 1 niegdy$ znajdowal si¢ w obszarze
szczegbdlnego zagrozenia powodzig. Obecnie, wedlug zaktualizowanych w 2020 roku
Map zagrozenia powodziowego i Map ryzyka powodziowego, teren potozony jest poza
obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi, lezy poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig Q1o | Q10%.
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4. Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obiekty kubaturowe
dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej, dla ktorych nalezatoby
ustali¢ zasady ochrony. W ww. obszarach nie wystepujg udokumentowane stanowiska
archeologiczne.

4a. Rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym Ilub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych:

W chwili obecnej brak jest audytu krajobrazowego sporzadzanego, zgodnie
z art. 38b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez zarzad
wojewodztwa, uchwalanego przez sejmik wojewodztwa. W zwiazku z powyzszym brak
jest granic krajobrazéw priorytetowych, ktére nalezatoby uwzgledni¢ na obszarach
zmiany studium.

5. Warunkow i jakosci Zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w
ustawie 7 dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem:

Gmina Jedlicze jest gming miejsko-wiejska. Wedtug danych z 2020 roku, gming
0 powierzchni 59 km? (5 857 ha) zamieszkiwato 15 335 0s6b. Gesto$é zaludnienia
wynosita 262 0soby/km?,

Na terenach objetych zmiang studium projektuje si¢ tereny produkcyjne, mogace
przyczyni¢ si¢ do poprawy jakosci zycia mieszkancow, gtdéwnie poprzez stworzenie
nowych miejsc pracy. Beda one dostepne dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

W obszarach objetych zmiang studium, nie wystepuje zagrozenie
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Obecnie, wedlug zaktualizowanych w 2020 roku
Map zagrozenia powodziowego i Map ryzyka powodziowego, teren potozony jest poza
obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi, lezy poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig Qi 1 Q10%.

7. Potrzeb | mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

Analizy dotyczace okreslenia uwarunkowan rozwoju gminy wskazuja na tendencje
spadkowg liczby ludnosci w ostatnich latach, jednakze nie jest to ubytek znaczacy.
Zmniejsza si¢ liczba os6b w wieku przedprodukcyjnym, rosnie liczba osob w wieku
produkcyjnym oraz maleje liczba os6b wieku poprodukcyjnym. Takie tendencje
wskazuja na potrzeby ludnosci w zakresie nieznacznego powigkszania terenow
przeznaczonych pod zabudowg, celem stworzenia lepszych warunkoéw zamieszkania dla
ludzi mtodych tworzacych nowe rodziny.

Przewidywana w zmianie studium lokalizacja terenow produkcyjnych, stwarza
mozliwo$ci rozwoju gminy, poprzez tworzenie nowych miejsc pracy oraz moze
przynie$¢ dodatkowe korzysci finansowe i ekonomiczne dla gminy.
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Na terenach zmiany studium, istnieja ekonomiczne i Srodowiskowe mozliwosci
lokalizacji projektowanych inwestycji.

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

Prognoza demograficzna dotyczaca gminy Jedlicze zawiera si¢ w prognozie
przygotowanej przez GUS pt.: ,,Prognoza dla powiatow i miast na prawie powiatu oraz
podregionow na lata 2014-2050”.

Prognoza dla powiatu kros$nienskiego, tym samym dla gminy Jedlicze wskazuje na
zmniejszenie si¢ liczby ludnos$ci w okresie 2020 - 2050 o ok. 5,7%, w tym liczba
mezczyzn zmniejszy sie o ok. 4,8%, a liczba kobiet zmniejszy o ok. 6,6%, w stosunku
do roku bazowego tj. 2020. Brak jest mozliwosci prognozowania demograficznego
wylgcznie dla terendow objetych zmiang studium, gdyz zmiany te obejmujg niewielkie
tereny stwarzajace mozliwosci realizacji inwestycji dla niewielkiej grupy inwestorow
(dziatki wlasnosci 0sob prywatnych i firm).

C) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
| infrastruktury technicznej, a takzZe infrastruktury spolecznej, stuzgcych
realizacji zadan wilasnych gminy,

Obszary objete zmiang studium posiadaja dobra dostepnos¢ komunikacyjng oraz
posiadajg mozliwos¢ wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej. W zwiagzku z tym,
brak jest potrzeby finansowania przez gmine¢ jakichkolwiek inwestycji zwigzanych z
infrastrukturg komunikacyjng lub techniczng. Na obszarach objetych zmiang studium
nie zachodzi potrzeba lokalizacji  obiektow infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy.

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe,

Nie przeprowadzono bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, gdyz zmiana
studium nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej. Ponadto, zmiana studium ma charakter
wylacznie porzadkowy, gdyz zachowana zostaje funkcja, wczesniej przeznaczonego
pod zabudowe produkcji energii elektrycznej terenu. Dla zabudowy produkcyjnej nie
okresla si¢ chtonnosci terendw. Obszar zmiany studium, ze wzgledu na brak w chwili
obecnej zasiggu obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig, moze zostaé
zabudowany zabudowg kubaturowa, bedacg Kkontynuacjg istniejacej zabudowy
produkcyjnej.

Obszar zmiany studium objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

8. Stanu prawnego gruntow:

Grunty w obszarze zmiany studium stanowig grunty wlasnosci prywatnej osob
fizycznych lub firm.
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9. Wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych:

Niewielka cze$¢ terenu lezy w obrebie obszaru Natura 2000 ,Jasiotka”
PLH180011. Obszar ten ma by¢ przeznaczony na tereny zieleni izolacyjnej, na ktorym
nalezy utrzymywac i1 uzupetia¢ zieleh w dostosowaniu do warunkéw siedliskowych
I rzezby terenu.

10. Wystepowania obszarow naturalnych zagroZen geologicznych:

Na obszarach objetych zmiang studium nie zaobserwowano obszarow
naturalnych zagrozen geologicznych, typu: tereny osuwiskowe i predysponowane do
powstawania osuwisk.

11. Wystepowania udokumentowanych zio; kopalin, zasobow wéd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla:

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja udokumentowane zloza
kopalin, ani kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Tereny objete
zmiang studium znajduja si¢ W zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 433
,,Dolina rzeki Wistoka”.

12. Wystepowania terenoéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych:

Na obszarach obj¢tych zmiang studium nie wystepuja tereny gornicze.

13. Stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami:

Obszar objety zmiang studium posiada dostep komunikacyjny do drog
publicznych i wewngtrznych gminnych.

Obszar jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej. Sie¢ energetyczna
jest wystarczajaca 1 zasilanie odbywac si¢ bedzie poprzez linie $rednich 1 niskich
napi¢¢. Gospodarka wodno-$ciekowa odbywac¢ si¢ begdzie na zasadach przyjetych na
obszarze gminy. Gospodarka odpadami odbywaé si¢ bedzie na zasadach przyjetych
W gminie, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

14. Zadan stuigcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych zostaty
sformutowane zar6wno w strategii rozwoju gminy, jak i w studium zagospodarowania
przestrzennego. Podstawowym zadaniem jest budowa sieci kanalizacyjnej
I oczyszczalni $ciekow. Kolejne dziatania i zadania to: rozbudowy istniejgcych drog
gminnych i powiatowych wraz z o$wietleniem i chodnikami, powstanie o$rodka sportu
1 rekreacji 1 innych uslugach towarzyszacych. Wiekszos¢ z tych zadan nie dotyczy
obszaru zmienianego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze.
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15. Wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej:

Tereny objete zmiang studium nie s3 narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
Obecnie, wedlug zaktualizowanych w 2020 roku Map zagrozenia powodziowego i Map
ryzyka powodziowego, teren polozony jest poza obszarami narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi, lezy poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig

Q19 i Quo%.
3. Analiza uwarunkowan
1. Dotychczasowe zmiany w Srodowisku:

Na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze dokonano opisu uwarunkowan koniecznych do
uwzglednienia, wynikajagcych z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn.
zm.). Dostepne informacje i dokonana inwentaryzacja w terenie oraz przeprowadzone
analizy pozwolily na sformutowanie wnioskéw dotyczacych zmian w §rodowisku:

- uksztattowanie powierzchni terenu — zmiany w uksztattowaniu terenu beda miaty
miejsce tylko w sytuacjach takich jak: budowy oraz rozbudowy budynkéw, zgodnie
Z przeznaczeniem przewidywanym w studium i planie miejscowym, budowy dojazdow,
parkingow, itp.;

- zanieczyszczenie powietrza — zrédla zanieczyszczen powietrza znajdujg si¢ poza
granicami opracowania;

- stosunki wodne — zmiany w stosunkach wodnych zachodzg pod wplywem czynnikéw

naturalnych 1 antropogenicznych; ogdlnie mozna uznaé, ze na glgbokos¢ zalegania
zwierciadla wody podziemnej bedzie miata wielko$¢ wahan zwierciadta wod
gruntowych;

- szata roslinna — ulegnie zmianie podczas realizacji obiektoéw budowlanych.
2. Struktura przyrodnicza obszaru opracowania:

Po zrealizowaniu zapisow studium, a nastepnie planow miejscowych i ich zmian
nalezy stwierdzi¢, 1z struktura przyrodnicza, ktora tworza: lasy, 1aki
1 pastwiska, pola uprawne, $rodpolne zadrzewienia i1 zakrzewienia, cieki 1 ciagi
zadrzewien, zakrzewien 1 Iak ciggnacych si¢ wzdhluz ciekow oraz dna dolin rzek
I potokow, bedzie wystepowac jedynie czgsciowo na Obszarze objetym zmiang studium
na obszarze przeznaczonym pod tereny zabudowy produkcyjnej i zieleni izolacyjnej.

4. \WWniosKi

Majac na uwadze przysztosciowy rozw¢] Miasta 1 Gminy Jedlicze oraz
mozliwos¢ uzyskania dodatkowych dochodow do budzetu gminy, a tym samym
poprawe warunkow zycia miejscowe] ludno$ci nalezy wprowadzi¢ zmiang
W obowigzujacym  Studium  Uwarunkowan 1 Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze, ktora umozliwi dostosowanie zapisow planu
miejscowego do potrzeb inwestora/wtasciciela terenu objetego zmiang studium.
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