ZALACZNIK NR 4

UZASADNIENIE | SYNTEZA

do Uchwaly Nr Rady Miejskiej w Jedliczu
z dnia 2021 r.
dot. uchwalenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta i Gminy Jedlicze

Dziatajac na podstawie art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) Burmistrz Gminy
Jedlicze przedstawia Radzie Miejskiej w Jedliczu do uchwalenia projekt zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze.

I.  DANE OGOLNE

1. Rada Miejska w Jedliczu na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 ustawy o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) w dniu 15 marca 2021 r. podjeta Uchwale
Nr XLII/287/2021 o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan
I Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze.

2. Przedmiotem  zmiany  Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze jest obszar czgéci miasta Jedlicze. Celem zmiany
Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Jedlicze jest dostosowanie polityki przestrzennej Miasta i Gminy Jedlicze do aktualnych
potrzeb spoleczno-gospodarczych, w nawigzaniu do zmieniajacych si¢ uwarunkowan.

3. Projekt zmiany studium zostat sporzadzony w trybie art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.),
tj. ,zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie,
w jakim one sg uchwalane”.

1. PROCEDURA OPRACOWANIA PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Po podjeciu przez Rade Miejska w Jedliczu w  dniu 15 marca 2021 r. Uchwaty
Nr XLI11/287/2021 o0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan
I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze, Burmistrz Gminy
Jedlicze jako organ wykonawczy kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej (Super Nowosci z dnia 1 czerwca 2021 r.) oraz przez
obwieszczenia na stronie internetowej BIP gminy, a takze w sposob zwyczajowo przyjety,
0 podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow do zmiany studium w terminie nie krétszym niz 21
dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomil na pismie (znak: GPN.6720.1-11.2020.MP z dnia 1 czerwca 2021 r.) o podjgciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium instytucje 1 organy wiasciwe do
uzgodnienia i opiniowania projektu zmiany studium;

3) rozpatrzyt wnioski ztozone do zmiany studium;

4) zwrocil  si¢ o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowos$ci informacji wymaganych
W prognozie oddziatywania na S$rodowisko do opracowywanej, na podstawie podjete)



uchwaty dotyczacej zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
1 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

5) sporzadzil projekt zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze;

6) uzyskat w dniu 6 wrze$nia 2021 r. opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Krosnie;

7) uzyskal uzgodnienie z Zarzadem Wojewddztwa Podkarpackiego w zakresie zgodnosci
Z ustaleniami  planu  zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wyrazone
w postanowieniu z dnia 31 sierpnia 2021 r. znak: RR-1V.7630.83.2021.KCH;

8) uzyskat uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie wyrazone
w piSmie znak: WPN.61096.2021.DF.3 z dnia 31 sierpnia 2021 r.;

9) uzyskat uzgodnienie (umorzenie postgpowania) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie - Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Rzeszowie wyrazone decyzja
Z dnia 3 wrzes$nia 2021 r. znak: RZ.RPP.610.157.2021.DS;

10) uzyskat opinie:

a) starosty powiatu (w trybie art. 24 i art. 25 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm./);

b) gmin sgsiednich (w trybie art. 24 i art. 25 ustawy o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm./);

c) wlasciwego wojewddzkiego konserwatora  zabytkow  (pismem z  dnia
3 wrzesnia 2021 r. znak: K-IRN.5150.48.2021.AF pozytywnie opiniuje projekt
zmiany Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Jedlicze);

d) wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa:
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego (pismem z dnia 8 sierpnia 2021 r. pozytywnie
opiniuje projekt zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze);

e) zarzadcy drogi (w trybie art. 24 i art. 25 wustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm./);

f) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kros$nie (pismem znak.
PZNS.9020.1.18.2021. z dnia 30 sierpnia 2021 r. pozytywnie opiniuje projekt zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
I Gminy Jedlicze);

g) Podkarpackiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego (opinia
sanitarna znak: SNZ.9020.10.88.2021.JM z dnia 17 sierpnia 2021 r. oraz
SNZ.9020.10.94.2021.JM z dnia 2 wrze$nia 2021 r. opiniuje pozytywnie projekt
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Jedlicze);

h) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (pismem znak:
WO0O0S.410.4.130.2021.AP.7 z dnia 16 wrze$nia 2021 1. opiniuje pozytywnie projekt
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Jedlicze);

11) wylozyt projekt zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze do publicznego wgladu oraz przeprowadzit
dyskusje publiczng;

12) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany studium, nie krétszy niz 21 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia.



I11.  UZASADNIENIE OBJASNIAJACE PRZYJETE ROZWIAZANIA
W  PROJEKCIE ZMIANY STUDIUM  UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
| GMINY JEDLICZE I SYNTEZA USTALEN JEDNOLITEGO PROJEKTU
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Jedlicze zostato uchwalone Uchwatg Nr XXI11/236/2000 Rady Miejskiej w Jedliczu z dnia
15 wrzesénia 2000 r. Studium to zostato uchwalone na podstawie przepisow ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139 z p6zn.
zm.). Studium to na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) zachowuje moc
obowigzujaca.

Powyzsze Studium zostato zmienione Uchwala Nr LXXXVIII/400/2010 Rady Miejskiej
w Jedliczu z dnia 2 czerwca 2010 roku w zakresie dotyczacym MPZP ,,Potok III” oraz Uchwata
Nr LXXXVIII/449/2010 Rady Miejskiej w Jedliczu z dnia 29 pazdziernika 2010 r. w zakresie
Zmiany MPZP ,Jedlicze III”. Nastgpnie Studium zostato zmienione Uchwatg Nr VI/28/2015
Rady Miejskiej w Jedliczu z dnia 2 marca 2015 r. w zakresie uchwalenia MPZP , Farmy
fotowoltaiczne w miejscowosciach: Jedlicze, Moderéwka i Zarnowiec” — cze$é 1.

Do kolejnej zmiany studium zostaly wyznaczone tereny potozone w miejscowosci Jedlicze
Z nastepujacym przeznaczeniem:

e tereny produkcji energii elektrycznej, przeznaczone pod farme fotowoltaiczna,

0 symbolu 2PE, 3PE;

e tereny zieleni izolacyjnej, o symbolu 1ZI.

Rada Miejska w Jedliczu na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 ustawy o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r.,, poz. 1372) w dniu 15 marca 2021 r. podj¢ta Uchwate
Nr XLII/287/2021 o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze. Uznano
za nieaktualne Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Jedlicze, w zakresie przeznaczenia terendw w czesci miejscowosci Jedlicze. Celem
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Jedlicze jest dostosowanie polityki przestrzennej miasta i Gminy Jedlicze do aktualnych
potrzeb spoleczno-gospodarczych, w nawigzaniu do zmieniajacych si¢ uwarunkowan.
Na podstawie przeprowadzonej analizy i zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium wprowadzono nowe obszary
I przyjeto nowe rozwigzania.

Zmiana studium wprowadza teren zabudowy techniczno-produkcyjnej oznaczony na
rysunku studium symbolem 1P, z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw ustugowych
i handlowych na cze$ci terenu wskazanej na rysunku studium (od strony zachodniej do granicy
mozliwos$ci realizacji budynkéw ustugowych 1 handlowych) oraz lokalizacji zespolu ogniw
fotowoltaicznych, z mozliwoscia lokalizacji innych wspotpracujacych zrodet wytworczych
OZE (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych niebedacych mikroinstalacjami). Nalezy
zastosowa¢ rozwigzania eliminujgce lub ograniczajace do terenu inwestycji, ewentualne
przyszte oddzialywanie powodowane dziatalno$cig na obszarze o symbolu 1P.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy 65% powierzchni terenu.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 2% powierzchni.



Uchwata nr LXXXVIII/451/2010 Rada Miejska w Jedliczu w dniu 29 pazdziernika
2010 r. przyjeta opracowanie: ,,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze - analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Jedlicze w latach 2007-2010.” W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzié, ze
zarOwno obecnie obowigzujgce ,,Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze” jak i niektdre z obecnie obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wymagaja zmiany, zarowno w S$wietle
obowigzujacych przepisow prawnych w tym zakresie oraz z punktu widzenia przysztych
mozliwosci rozwoju przestrzennego 1 spoleczno-gospodarczego gminy. Mozliwosci
rozumianych z jednej strony jako realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy,
wlascicieli terendéw w gminie, czy innych potencjalnych inwestoréw, a z drugiej strony jako
realizacj¢ inwestycji publicznych na ro6znych szczeblach administracji rzadowej
i samorzadowej stymulujacych szeroko rozumiany rozwdj gminy.

W nawigzaniu do zapiséw art. 1 ust. 1, 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przy wprowadzaniu zmiany Studium Uwarunkowan
I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze uwzgledniono
warunki wynikajace z zachowania tadu przestrzennego i1 rozwazono przewage interesu
publicznego, celem ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i jego zmian.
Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Jedlicze ma na celu planowanie i lokalizowanie terenéw zabudowy techniczno-
produkcyjnej oraz dziatalnos$ci gospodarczej na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, badz tez na obszarach otwartych znajdujacych si¢
W sgsiedztwie obszarOw zainwestowanych. Efektywne gospodarowanie przestrzenia
w przypadku zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Jedlicze pozwoli na minimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

W trakcie opracowania zmiany studium wykonano dodatkowe analizy wymagane
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ...
w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z: .... ,,rekomendacji
i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych”. Dla obszaru wojewoddztwa podkarpackiego nie
sporzadzono audytu krajobrazowego. Gmina Jedlicze nie powzigta takze czynnos$ci majacych
na celu przyjecie uchwaty rady gminy ustalajacej zasady 1 warunki sytuowania obiektow mate;j
architektury, tablic reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych z jakich moga by¢ wykonane.

Uwzgledniajagc uwarunkowania wynikajace z zapisow art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze brak jest potrzeby
finansowania przez gming jakichkolwiek inwestycji zwigzanych 2z infrastrukturg
komunikacyjng lub techniczng. Na obszarach objetych zmiang studium nie zachodzi potrzeba
lokalizacji obiektow infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

Na potrzeby zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze dokonano opisu uwarunkowan koniecznych do
uwzglednienia, wynikajacych z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Dostepne informacje i dokonana inwentaryzacja w terenie
oraz przeprowadzone analizy pozwolity na sformutowanie wnioskow dotyczacych zmian
w Srodowisku:



- uksztattowanie powierzchni terenu — zmiany w uksztalttowaniu terenu beda miaty miejsce
tylko w sytuacjach takich jak: budowy oraz rozbudowy budynkéw, zgodnie z przeznaczeniem
przewidywanym w studium i planie miejscowym, budowy dojazdow, parkingow, itp.;

- zanieczyszczenie powietrza — zrodta zanieczyszczen powietrza znajduja si¢ poza granicami
opracowania;

- stosunki wodne — zmiany w stosunkach wodnych zachodzg pod wptywem czynnikoéw

naturalnych i antropogenicznych; ogélnie mozna uznaé, ze na gltgbokos¢ zalegania zwierciadta
wody podziemnej bedzie miata wielkos¢ wahan zwierciadla wod gruntowych;

- szata roslinna — ulegnie zmianie podczas realizacji obiektéw budowlanych.

Tereny obj¢te zmiang studium nie sg narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Obecnie,
wedlug zaktualizowanych w 2020 roku Map zagrozenia powodziowego 1Map ryzyka
powodziowego, teren potozony jest poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi
i lezy poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1o i Q10%.

Nie przeprowadzono bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, gdyz zmiana
studium ma charakter wylacznie porzadkowy, gdyz zachowana zostaje funkcja produkcyjna,
wczesniej przeznaczonego pod zabudowe produkcji energii elektrycznej terenu. Obszar zmiany
studium, ze wzgledu na brak w chwili obecnej zagrozenia powodziowego, moze zostaé
zabudowany zabudowa kubaturows, bedaca kontynuacjg istniejacej zabudowy produkcyijne;j.

Majac na uwadze przysziosciowy rozwoj zarowno Miasta, jak i Gminy Jedlicze oraz
mozliwos¢ uzyskania dodatkowych dochodéw do budzetu gminy, a tym samym poprawe
warunkéw zycia miejscowe] ludnosci nalezy wprowadzi¢ zmiang w obowiazujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze
w miejscowosci Jedlicze. Istniejace na tym obszarze uwarunkowania nie beda stanowity
istotnych ograniczen w lokalizacji inwestycji, ktorych szczegdlowos¢ zostanie ustalona na
etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

V.  WNIOSKI

Wszystkie rozwigzania przyjete w  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze wraz ze zmiang sg konsekwencja
przemian, ktore nastapilty w zagospodarowaniu przestrzennym od momentu uchwalenia
studium do obecnego czasu. Cze$¢ graficzna (rysunek studium) jest sporzadzony w skali
1:10000. Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaly uchwalajacej studium zatgcza si¢ wymagane
zatgczniki tj.:

1) uwarunkowania sporzadzone w formie opisowej i graficznej dla terenu objetego

zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Jedlicze - zatacznik nr 1;

2) jednolity tekst Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze — USTALENIA STUDIUM wraz ze zmiang
- zatacznik nr 2;

3) jednolity rysunek Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy wraz ze zmiang — zalacznik graficzny w skali
1:10 000 - zatacznik nr 3;

4) uzasadnienie i synteza ustalen zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Jedlicze - zatgcznik nr 4;

5) dane przestrzenne aktu - zatgcznik nr 5.



Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Jedlicze wraz ze ,,zmiang”, uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe
1 kulturowe. Jako, ze przyjete w studium rozwigzania umozliwiaja zaspokojenie potrzeb
spoteczenstwa gminy, jak roéwniez potrzeb interesu publicznego z zachowaniem rownowagi
przyrodniczej, podjecie uchwaty jest jak najbardziej zasadne.

Jedlicze, pazdziernik 2021 r.



